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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1

Stadt Philippsburg Bebauungsplan “Erlenwiesen - 1. Anderung”

- Fassung zur Satzung MODUS CONSULT Bl

Karlsruhe 09.04.2013 B-Plan Erlenwiesen-1.Anderung_Satzung.wpd Dr.-Ing. Frank Gericks - Karlsruhe ..
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis: Die hinzukommenden Regelungen in den textlichen Festsetzungen
sind doppelt unterstrichen, die entfallenden durchgestrichen.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

WA 1/2/3/4/5/6 = Allgemeines Wohngebiet gemaR & 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten folgenden Nutzungen kén-

nen gemafs$H{5r-BauNYO-ausnahmsweise zugelassen werden: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Ausgeschlossen werden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-

baubetriebe sowie Tankstellen_(8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 - 19 BauNVO)

» Grundflachenzahl

Im Geltungsbereich wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) durch Planein-
schrieb festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten maximal 20 von Hundert Giberschritten werden, wenn
die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckent-

sprechenden Grundstiicksnutzung fiihren wiirde.

Die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Zuwegungen mit wasser-
durchlassigen Oberflachenbeldgen und Materialien sind nur bis zur Halfte der

Flachen anzurechnen.
» Vollgeschosse

In den Bereichen WA 1/2/3/4#5/6 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
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» Hohe baulicher Anlagen

Die maximalen First- und Traufhéhen sind durch Planeinschrieb festgesetzt. Das
zulassige Mal3 der Traufhéhe (TH) wird gemessen von der Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuRbodens bis zum Schnittpunkt zwischen der traufseitigen
Wandflache und der Oberseite der Dachhaut, das zuldssige Mal3 der Firsthohe
(FH) von der Oberkante des Erdgeschoss - RohfulRbodens bis zum Schnittpunkt

zwischen der firstseitigen Wandflache und der Oberseite der Dachhaut.

1.2 Hoéhenlage baulicher Anlagen (& 9 Abs. 23 BauGB)

Malgeblich ist die mittlere Hohe der stral3enseitigen Fassade. Bei Eckgrund-

stliicken ist die hdher gelegene Bezugshéhe mal3geblich.

Die Sockelhéhe der Gebaude betragt mindestens 0,3 m, maximal 1,0 m, gemes-
sen zwischen der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfliche und der
Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

» Offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO) - o

Im Geltungsbereich wird eine offene Bauweise mit Einzel-; bzw. Doppelhausern

wnd-Hausgrappen durch Planeinschrieb festgesetzt.

» Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt. Nicht tGiber-

baute Flachen sind gartnerisch anzulegen.

1.4 Grol3e der Baugrundstiicke (& 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die Gré3e der Baugrundstlicke

folgende Mal3e nicht unterschreiten:
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Einzelhauser > 450 m2
Doppelhaushélften > 300 m2
Reihenha 995 2.

Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbstéandig benutz-

bares Wohngebaude.

Ein Doppelhaus i.S. der Festsetzung ist der Zusammenschluss von zwei Ein-
zelhausern, das nur durch den gemeinsamen Anbau an einer Grundstiicks-

grenze entsteht.

Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen sind in der Planzeichnung dargestellt.

1.5 Zufahrten, Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

» Stellplatze und Garagen, untergeordnete Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen

zulassig.

Auch die durch die Bebauung gebildeten Freiflachen seitlich einer Bebauung,
der Bauwich, dirfen bis zur Hinterkante des Hauptgebdudes durch Garagen-
und Stellplatze, Zufahrten und Zugénge iberbaut werden. Der Bauwich ist als

Flache zwischen Baukdrper und seitlicher,_also nicht hinter dem Gebdude oder

an einer 6ffentlichen Verkehrsflache vor dem Gebéude liegender Grundstiicks-

grenzeftaehe definiert.

Andere Flachen sind fiir Stellplatze und Garagen nicht zugelassen.
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» Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets dienen
(8§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser und zur Entsorgung von Hausmull dienenden
Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zu gelassen werden, auch soweit fiir sie

im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

1.6 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bereich WA1/2/3/4/5/6 sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude-tnd
imBereich-WA3-maximal-eine-Wohneinheit zulassig.

1.7 Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
“Verkehrsberuhigter Bereich” ausgewiesenen Flachen sind Griinanlagen und

Parkplatze zulassig.

Innerhalb der als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
“offentliche Parkptatzflachen” ausgewiesenen Flachen sind Grundsttickszufahr-

ten bis 3,0 m Breite und Grinflachen zuléssig.

Innerhalb der als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
“FuRgéngerbereichweg” ausgewiesenen Flachen sind Grundstickszufahrten bis

3,0 m Breite zulassig.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind niveaugleich, maximal jedoch mit 5 cm

Abstich auszufuhren.

1.8 Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Sicherung der Stromversorgung bzw. Beleuchtung sind fir die hierfir
erforderlichen Einrichtungen (z. B. Kabelverteilerschranke, Umspannstation)

Flachen fir Versorgungsanlagen ausgewiesen.
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1.9 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riick-

haltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie-fiir-Ablagerun=-
gen-(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Rickhaltung und Versickerung von Regen- und Oberflachenwassern sind in
der Planzeichnung Flachen fir Regenrlckhaltebecken und zur Versickerung

ausgewiesen.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser der
Dach- und unbelasteten Grundsticksflachen ist mit Ausnahme der Bebauung an

der Lessingstral3e und Einmindung ErschlieBungsstral3e Lochwiesen

» innerhalb der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung *Entwaés-
serungsgriin"bzw.
» innerhalb der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesicherten privaten

Grundstiicksflache

in das Regenwasser (RW)-Leitungssystem zur Zufiihrung zu den Flachen der

Regenriickhaltebecken und der Versickerung einzuleiten.

Das auf offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls in das
RW-Leitungssystem zur Zuflihrung zu den Regenrickhaltebecken und zur Versi-

ckerung einzuleiten.

1.10 Offentliche Griinflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung StralRenbegleitgriin

ausgewiesene Flache ist zu unterhalten und zu pflegen.

In den o6ffentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung “Entwasserungs-
grin’ (EWG) wird das RW-Leitungssystem zur Sammlung/Riickhaltung und
Versickerung von im Plangebiet anfallenden, Uberschiissigen Oberflachen-
wassers aus der o6ffentlichen Verkehrsflache sowie zwischen den angrenzenden
privaten Grundstiicken zu den Flachen fiir die Regenriickhaltebecken und zur

Versickerung gefihrt.
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1.11 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.11.1 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-, Titanzink- oder Zinkeindeckun-

gen sind unzulassig.

1.11.2 Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Far Auffil-
lungen ist ausschliel3lich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwen-
den. Die bautechnische Eignung des Materials ist durch den Bauherrn eigenver-
antwortlich zu prifen. Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf

verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und rach=-
hattigenrdauerhaften Verdnderung zu schiitzen. Als Lager sind ordnungsgemal3e
Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach 8§ 1 BBodSchG

gewabhrleisten (Schitthéhe max. 2 m; Schutz vor Vernédssung etc.).

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen
(z.B. Untermaterial aus Baugrubenaushub als Aufschiittungsmaterial verwenden)
oder an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung (Erdaushubbdrsen)

zuzufthren.

Offene Stellplatze, Stellplatzanlagen, Zufahrten und Gartenwege und sonstige
Zuwegungen sind wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert kleiner als 0,6
(zum Beispiel unter Verwendung von Rasengittersteinen oder Pflaster mit gro-

ben Fugen u.s.w.) auszufuhren.
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1.11.3 Wiesenansaat

In den 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung “EWG” und in den
Flachen far die Regenriickhaltung und zur Versickerung ist die Entwicklung
arten- und blitenreicher, standorttypischer Wiesen vorgesehen. Hierzu sollen in
Abstimmung mit der Entwasserungsplanung relativ nahrstoffarme (Unter-)
Boden auf die Sickermuldensohlen und -béschungen aufgebracht werden. Das
Saatbeet wird mit landwirtschaftlichen Methoden bereitet. Die Ansaat erfolgt mit
entsprechend dem Standort zusammmengestelltem Saatgut siddeutscher
Herkiinfte. Im ersten Jahr nach der Ansaat werden 3 bis 4 Schropfschnitte
vorgenommen. AnschlieBend wird die Pflege auf 2 Mahden (mittelfristig wird
evtl. eine Mahd ausreichen) jahrlich reduziert. Bei jeder Mahd werden jeweils
wechselnde insgesamt 15% der Flache umfassende Abschnitte ausgespart. Als
Mahzeitpunkte sind Juni und September vorgesehen. Zur Mahd sind nur klein-
tierschonende Gerate (Messerbalken, keine Scheiben- oder Kreiselmahwerke,

keine Mulcher) zulassig. Das Mahgut wird von den Flachen entfernt.

1.11.4 Biotop nach § 32 NatSchG, Nr. 6716-215-1210

Die Ablagerungen von Grunabfallen sowie die Reste der Einrichtungen und
Anlagen des ehemaligen Reitplatzes sind zu beseitigen, der Nahrstoff belastete
Oberboden abzutragen, ein Teil der Gehdlze zu entfernen und eine mahbare
Flache herzustellen. Die Ansaat der Flache mit entsprechend dem Standort
zusammengestelltem Saatgut siddeutscher Herkiinfte. Im ersten Jahr nach der
Ansaat werden 3 bis 4 Schropfschnitte vorgenommen. Anschliel3end wird die
Pflege auf 2 Mahden, mittelfristig auf eine Mahd jahrlich auf der hallben Flache
reduziert. Als Mahzeitpunkt sind zunachst Juni und, spater nur September
vorgesehen. Zur Mahd sind nur kleintierschonende Geréate (Messerbalken, keine
Scheiben oder Kreiselmahwerke, keine Mulcher) zuldssig. Das Mahgut wird von

den Flachen entfernt.

Die entfernten Gehdlze werden als Totholz/Benjeshecke/Klettermdglichkeit in die
offentlichen Grinflachen verpflanzt bzw. abgelegt (s. a. Planeintrag im Plan 2 des

Grinordnungsplans).
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1.11.5 Bereiche des Regenwasser-Leitungssystems auf privaten Grundstiicks-

flachen

Die auf den privaten Grundstiicken gelegenen und durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu sichernden gesieherten-Flachen fir die Fihrung des Regen-

wasser (RW)-Leitungssystems sind mit einer dauerhaften Vegetationsbe-
deckung (insbesondere als Rasen, Wiese oder Staudenflur) anzulegen und zu
erhalten. Die Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist in diesen

Flachen nicht zulassig.

1.11.6 Leuchtmittel

Es sind ausschliel3lich insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil
und—warmem—ticht (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED) im Aul3en-

bereich und in 6ffentlichen Verkehrsflachen zu verwenden.

1.12 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.12.1 Anpflanzen von Gehoélzen

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
sind mittel- bis grol3kronige, standorttypische Laubbdume zu pflanzen oder
vorhandene Baume zu erhalten. Abweichungen vom Standort sind bei Grenz-
regelungen sowie zur Sicherung der ErschlieRungen, Zufahrten und der Uber-
sichtlichkeit des Stral3enraums bis zu 3,00 m jeweils rechts und links, parallel zur
Stralde, zuldssig. Es gilt die Pflanzliste_ gemal3 Kapitel A-4 Hinweise-imAnhang.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind ist-zu den Kabel-
trassen ein Abstand von 2,5 m einzuhalten oder geeignete Schutzmal3nahmen

vorzunehmen.
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1.13 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-

chern und sonstige Bepflanzungen (&8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Das Biotop nach 8 32 NatSchG, Nr. 6716-215-1210 ist zu erhalten und vor Beein-

trachtigungen wahrend der Bauzeit zu schiitzen.

1.14 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Far Teilbereiche von privaten Grundstiicken werden in der Planzeichnung_zu

begrindende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
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2 Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

2.1 Vorhandene unterirdische Leitungen

Innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

sind verschiedene Versorgungsleitungen vorhanden.

2.2 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht Baden Wiirttemberg
» 8§ 32 Biotop

“Réhricht und Feldgehdlz Berggarten”, Biotop Nr. 6716 - 215 - 1210
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eil A-2
Ortliche Bauvorschriften

|_ :
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3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung

von Baden -Wiirttemberg (8§ 74 LBO)
3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
3.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Fir die Oberflachen der AuRenwéande sind nur Putz oder Holz zulassig. Holzver-

kleidungen sind als senkrechte Holzverbretterung auszufiihren.

Materialien mit vergleichbarer duRerer Erscheinungsform kénnen ausnahms-

weise zugelassen werden.

3.1.2 Dachneigung

Die Dachneigung und die Dachformen von Hauptgebauden sind in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Flr untergeordnete Nebengebdude und Garagen sind_nur

die selben Dachformen des Hauptgebdudes und auch Flachdéacher zulassig.

Die Firstrichtung liegt bei geneigten Dachern parallel zur StralRe. Beide Doppel-

haushalften der Doppelhdauser missen die gleiche Firstrichtung besitzen.

3.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nur innerhalb der Gebaudeseite-
zulassig, die zur benachbarten privaten Grundstlicksflache einen Abstand von

5 m bzw. zur 6ffentlichen Flache von 2 m einhélt.
Der Abstand zum First (a) darf 1 m nicht unterschreiten.

Der Abstand zur Aul3enwand (Auf3enhaut) (b) darf 1 m und der Abstand zur
AulRenwand (AulRenhaut) bzw. zur Grundstiicksgrenze bei Doppel-—tnd-Rethen-
hausern (c) darf 1,50 m nicht unterschreiten. Die Gesamtlange der Dachaufbau-
ten, Dacheinschnitte oder Zwerchgiebel (d) auf einer Gebaudeseite darf 50 von

100 der Trauflange abzgl. der Dachiberstéande (e) nicht Gberschreiten.
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Abb. 1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel - Zulassigkeit

Zwerchgiebel sind innerhalb der Gebaudeseite, die zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che hin orientiert ist, zulassig und missen die MindestmalRe a (Abstand zum
First) sowie b (Abstand zur AuBenwand) nicht einhalten. Dachaufbauten, Da-
cheinschnitte und Zwerchgiebel sind nur mit einer Dachneigung von 25° - 40°

452, im WA3 mit einer Dachneigung von 15° - 40°, zuldssig. Flachgauben sind bis

5% Dachneigung zulassig.

3.1.4 Dacher von Doppelhausern

Die Dacher von Doppelhdusern missen bei beiden Doppelhaushélften in der
Dachneigung und Firstrichtung gleich sein. l|hreBte-Dachfirste missen entweder

auf gleicher Hohe anschliel3en oder sich um mindestens 1,00 m unterscheiden.

3.1.5 Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren und Solarzellen zur Gewinnung von Strom und Warmwasser

aus Sonnenenergie sind in und auf der Dachflache zulassig.

3.2 Werbeanlagen und Automaten (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und dort nur im Bereich des

Erdgeschosses und bis zu einer Gré3e von 0,5 m2 Ansichtsflache zulassig.

Das Anbringen von Warenautomaten in Vorgarten, an Einfriedigungen, an

Hauswanden und im weiteren 6ffentlichen Straldenraum ist untersagt.
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3.3 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich sind je neu erichtete Wohneinheit 2 Stellplatze
nachzuweisen. Gefangene Stellplatze zahlen als ein vollwertiger Stellplatz, wenn

sie zu einer Wohneinheit gehoren.

3.4 Gestaltung unbebauter Flaichen der bebauten Grundstiicke sowie (iber
Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iliber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedigungen gemaf & 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.4.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind im Vorgartenbereich zwischen
Hauptgebaude und o6ffentlichen StralBen und Wege bis auf Stral3enniveau auf-

zufullen.

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind mindestens mit einem Flachen-
anteil von 70 % mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen an-

zulegen und zu unterhalten.

3.4.2 Einfriedigungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur bis zu einer H6he von
1,00 m und nur als durchléassiger Zaun und/oder als lebende Hecke zuléssig.
Einfriedungen zwischen Doppellhdusern dirfen im Vorgarten bis zu einer Hohe
von 1,0 m errichtet werden. Im riickwartigen Bereich sind sie als durchlassiger
Zaun und/oder als Hecke zuldssig. Zwischen Rethen—tnd-Doppelhdusern dirfen
diese auf einer Léange von 3,50 m, gemessen von der AulRenwand, auch massiv

errichtet werden.

Bezugshohe flir diese Mal3e ist die Hohe der Gelandeoberkante. Gemessen wird

von diesem Punkt bis zur Oberseite der Einfriedung.

Einfriedungen aus Pflanzen sind nur mit heimischen Laubgeholzen zulassig.
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3.4.3 Stitzmauern

Sichtbare Stitzmauern dirfen die Héhe von 2,00 m nicht Gberschreiten und
mussen massiv als Trockenmauer oder als vergleichbar grof3fugig ausgefihrte
oder “lebende” Mauer aus statisch Gberpriften Systemen (einheitliche, geprifte

Formsteine, Gabione) ausgebildet werden.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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, Kennzeichnungen, Vermerke
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln,

Kennzeichnungen, Verweise

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemal 8§ 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen
enthélt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 "Erdarbeiten” ist zu bericksichtigen.

Anfallende Baustellenabfalle (z. B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und dlrfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (88 3 und
4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzuftihren (Recy-

cling).

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruch-
material, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbe-
lastetes Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemald zu
entsorgen. Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchlose
und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigun-
gen hinweisen, ist das Umweltamt beim Landratsamt Karlsruhe unverziiglich zu

verstandigen.

Zum Schutz des Bodens sind bei Auffillungen und Aufschiittungen im Rahmen
von Baumal3nahmen die technischen Regeln der VwV Boden an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen zu beachten. Es dirfen
ausschlieBlich Materialien zum Einbau kommen, deren Schadstoffgehalte, die
nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung vorgegebenen sind,
Vorsorgewerte fir Béden nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. gemal3 VwV
Boden den Zuordnungswert Z 0 fiir Boden einhalten. Der Einbau von Material,
das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmate-
rial oder verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig und in jedem

Fall durch das Umweltamt Karlsruhe vorab zu prifen und freizugeben.

Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und Gelandemodellierun-

gen die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen
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Bau- und Abbruchabfallen (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen sind die

folgenden Vorschriften bzw. Hinweise anzuwenden:

» "Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg "Vorlaufige Hin-

weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial" vom 13.04.2004,

» "Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die
Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az.
25-8980.08M20 Land/3.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische
Nutzung) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvor-

schrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen ent-
fernt werden. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der zustandigen

Behorde zu melden.

Altlasten und Schadensfalle

Auf der Grundlage der “Historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen”
(HISTE) im Landkreis Karlsruhe vom August 1996 wurden im Planungsgebiet

keine altlastenverdachtigen Flachen festgestellt.

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder
konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Verfarbun-
gen und/oder Geruchsimmissionen (z.B. Mineral6le, Teer, o. .) oder verunrei-
nigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten
festgestellt werden, so ist unverzlglich die zustandige Umweltbehérde (Land-
ratsamt Karlsruhe - Umweltamt) zu informieren. Weitere MalRnahmen, maogliche
Erkundung, Sanierung oder Uberwachung nach BBodSchG und dergleichen
sollten im Vorfeld mit der zustdndigen Umweltbehérde beim Landratsamt Karls-

ruhe abgestimmt werden.
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Archaologische Funde

Archéologische Funde und Befunde miissen gemal3 den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverzliglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu halten, sofern nicht die zustdndige Denkmalschutzbehérde mit einer Verkr-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach 8 27 DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Melde-

pflicht von Bodenfunden hinzuweisen. (8 20 i.V.m. 8 27 DschQG)

Katastrophenhochwasser

Nach den im Entwurf vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wirttemberg liegt das Vorhaben innerhalb einer durch Deiche vor einem
Hochwasser des Rheins geschiitzten Flache. Bei einem Versagen der Deiche
wahrend eines Hochwassers des Rheins ist im Vorhabensbereich mit Uber-

flutungstiefen von bis zu 2,0 m zu rechnen.

Das Projekt "Hochwassergefahrenkarten" befindet sich flir diesen Bereich mo-
mentan in der Plausibilisierungsphase. Die aktuellen Entwiirfe liegen also sowohl
der fachlich und rechtlich zustandigen Unteren Wasserbehérde am Landratsamt

Karlsruhe, als auch der Stadt Philippsburg vor.

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan “Mittlerer Oberrhein” in einem im
Katastrophenfall Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich (Dammbruchszenario
des Rheins). In diesem Fall wird ein Anstieg der H6he des Wasserspiegels auf

das Niveau von ca. 100,50 m G.NN. erwartet.

Der im Bereich des Bebauungsplanes maximal bei Katastrophenhochwasser zu
erwartende Wasserstand wird nach Angaben der Internationalen Kommission

zum Schutz des Rheins (IKSR) sich bei einer Hohe von 100,50 t.NN einpendeln.

Auf der Grundlage von Erfahrungswerten kann davon ausgegangen werden,
dass im Katastrophenfall Raume unterhalb der Erdgeschoss-RohfuRbodenh&he
Uberflutet werden kénnten. Es wird darauf hingewiesen, dass fir Wohnzwecke

genutzte Rdume unterhalb dieser Linie im Katastrophenfall gefahrdet sind. Bei
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der Gestaltung der Gebaude und der technischen Anlagen, insbesondere Heiz-
6ltanks sind diese Bedingungen zu beachten, um eine mdgliche Gefahr bei
Hochwasser zu vermeiden. Entsprechende nachtragliche Auflagen entsprechend
der Vaws sind nicht ausgeschlossen (vgl. auch Hinweise: Umgang mit wasser-

gefahrdenden Stoffen).

Es sei an dieser Stelle auf die kostenlosen Broschiren des Bundesministeriums
far Verkehr, Bau und Stadtentwicklung verwiesen (aktuell erhéltlich mit Stand
Dezember 2010): Hochwasserschutzfibel. Bauliche Schutz- und Vorsorgemal3-
nahmen in hochwassergefahrdeten Gebieten. Diese ist auch digital verfligbar im

Internet unter der Adresse :

http://www.bmvbs.de/cae/serviet/contentblob/65178/publicationFile/36646/

hochwasserschutzfibel.pdf

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (WHG) und des Landes
Baden-Wirttemberg (WG u. VAWS) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.
Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der Unteren Wasserbehorde beim

Landratsamt Karlsruhe einzuholen.

Wasser, das durch einen gewerblichen oder sonstigen Gebrauch verunreinigt
oder sonst in seinen Eigenschaften verandert ist, muss Uber die offentliche
Kanalisation der o6ffentlichen Abwasseranlage, ggf. ber eine Abwasservor-
behandlungsanlage (ABA), zugefiihrt werden. Bei derartigen ABA ist die Zu-
stimmung der Unteren Wasserbehérde im Rahmen von Genehmigungsverfah-

ren (z. B. nach Baurecht, Wasserrecht und BImSchG) einzuholen.

Sofern als Brennstoff Heiz6l verwendet werden soll, sind bei der Aufstellung
oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Beflllen von
Heizdl die Vorschriften des Bundes WHG) und des Landes Baden-Wirttemberg
(WG und VAWS) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Bei derartigen

Anlagen ist die Zustimmung der Unteren Wasserbehorde einzuholen.
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Grundwasserstinde

Im Planungsgebiet sind geringe Flurabstande zwischen Geldndeoberkante und
Grundwasserspiegel / ist Schichtwasseranfall zu erwarten. Die Berlcksichtigung
der Grundwasserverhaltnisse ist Planungsaufgabe des Architekten. Anfragen zu
Grundwasserstanden kénnen schriftlich, per e-Mail oder per Fax an das Regie-

rungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden:

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5, Referat 53.2, Landesbetrieb Ge-
wasser, Dienstsitz Freudenstadt, Stuttgarter StralRe 61, 72250 Freudenstadt,
e-Mail: Helfried.Goerlich@rpk.bwl.de, Tel.: 07441/91480-52, Fax:
07441/91480-99.

Auf dem Flurstick 1895 liegt die Grundwassermessstelle 7520/257-3 (IRP-Mess-
stelle), die aktuell im Grundwasserstandsmessnetz beobachtet wird bzw. dem

Beweissicherungskonzept fiir den Polder Rheinschanzinsel dient.

Bei Inbetriebnahme des Polders Rheinschanzinsel kommt es mit ansteigendem
Wasserspiegel im Polder durch Druckwasser binnenseitig zu veréanderten Grund-
wasserspiegellagen, die durch Grundwasserhaltungen (Pumpwerke) ausgegli-
chen werden. Die Aushubsohlen fir Neubauten mit Keller sollten deshalb die in
den Anlagen des Planfeststellungsbeschlusses zum Polder Rheinschanzinsel
vom 18.05.2004, Mappe b, Punkte 4.1, 5.1, 5.3 und 5.4 angegebenen Grund-
wasserpotentiale nicht unterschreiten, d.h. eine Hohe von mind. 96,5 m G.NN
aufweisen. Die Sohlenhéhen sollten mindestens 50 cm Uber den in den o.g.
Anlagen angegebenen Grundwasserpotentialen liegen. Entschadigungsforde-

rungen aufgrund von Kellervernassungen kénnten abgelehnt werden.

Zur Fortschreibung des Grundwassermodells fiir den Polder Rheinschanzinsel
wird darum gebeten, dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 53.2 neue

Keller mit den H6henangaben zu melden.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fur

Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.
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Der Planer oder der Architekt hat dafiir zu sorgen, dass die Kellerunterkanten
sicher Gber den maximalen bekannten Grundwasserstanden liegen bzw. gegen

das Eindringen von Grund- bzw. Schichtwasser bauwerkseitig geschitzt sind.

Auf die potenziell hohen Grundwasserstande wird hingewiesen. Auskunft dara-

ber erteilt die zustandige Behorde.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmege-
winnungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und

Arbeitsschutz zu erfragen.

Pflanzliste zu den textlichen Festsetzungen
Offentliches Griin
» StralRenbdume

Als StralRenbdume werden folgende grol3kronige, standortheimische Laubbau-

marten verwendet:

Spitzahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Resista®-Ulmen

(Ulmus spec.), Hollandische Linde (Tilia inter media), Stieleiche (Quercus robur).
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.
» Sonstige Baume:

Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster), Stieleiche (Ouercus

robur), Silberweide (Salix alba), Winterlinde (Tilia cordata).
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.
» Straucher:

Kornellkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss
(Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen

(Euonymus europaeus), Heckenkirsche giftig (Lonicera xylosteum), Liguster

Stadt Philippsburg Bebauungsplan “Erlenwiesen - 1. Anderung”

- Fassung zur Satzung MODUS CONSULT Bl

Karlsruhe 09.04.2013 B-Plan Erlenwiesen-1.Anderung_Satzung.wpd Dr.-Ing. Frank Gericks - Karlsruhe ..



Teil A - 4: Hinweise, Kennzeichnungen, Vermerke 28

(Ligustrum vulgare), Kirschpflaume giftig (Prunus cerasifera) , Hundsrose (Rosa
canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Salweide (Salix caprea), Schwarzer

Holunder (Sambucus nigra)
Privates Griin

Fir die Bepflanzung der privaten Grinflachen werden folgende Arten empfoh-

len:
» GrolRe Baume:

Hochstamm-Obstbdume, v.a. Walnuss, Birne, SiRkirsche, Spitzahorn (Acer
platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior),

Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata).
» Mittlere und kleine Bdume:

Hochstamm-Obstbaume, v.a. Apfel, Zwetschgen, Mirabellen, Feldahorn (Acer
campestre), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche =

Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria).
» Straucher:

Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornellkir-
sche (Cornus mas) essbare Frichte, Haselnuss (Corylus avellana) essbare Friich-
te, Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) essbare Friichte, Sanddorn
(Hippophae rhamnoides) essbare Friichte, Strauchrosen (Rosa versch. Sorten),
Brombeere (Rubus fruticosus) essbare Friichte, Purpurweide (Salix purpurea ),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) gekocht essbare Frichte
» Schnitthecken:

Zur Verwendung als geschnittene Hecke (z.B. als Einfriedung) werden folgende

heimischen Arten empfohlen:

Hainbuche (Carpinus betulus), Kornellkirsche (Cornus mas) Eingriffliger Weil3-

dorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare) giftig!
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» Fassadenbegrinung:
Fir die Fassadenbegriinung werden empfohlen:

Selbstklimmer: Efeu (Hedera helix) giftig!, Wilder Wein (Parthenocissus tricuspi-

data), Kletterhortensie (Hydrangea anomala ssp. petiolaris).

Pflanzen die ein Spalier bendtigen (Ranker bzw. Spreizklimmer): Berg-Waldrebe

(Clematis montana) schwach giftig! Kletterrosen (Rosa-Arten).

Pflanzen die Spannseile, Drahte, Stabe oder Rohre benoétigen (Schlinger): Geil3-
blatt (Lonicera-Arten) Beeren giftig! Blauregen (Wistera sinensis) giftig!, Kiwi
(Aetinida chinensis) wohlschmeckende Friichte, Knéterich (Fallopia aubertii) sehr

starkwachsend, Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla).

Leitungen

Im Plangebiet sind Erdgas-Versorgungsleitung der Thiiga Energienetze GmbH
verlegt. Sollte eine Umlegung der Gasversorgungsleitung erforderlich werden,
sind diese rechtzeitig mit der Thiiga Energienetze GmbH abzustimmen. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemall den geltenden technischen Regeln des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 bei Baumpflanzungen ohne
weitere Schutzmal3nahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zu unserer
bestehenden Versorgungsleitung zwingend einzuhalten ist. Kénnen die in den
Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstédnde nicht eingehalten
werden, sind in Absprache mit der Thilga Energienetze GmbH weitergehende

Schutzmalinahmen zu treffen.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bittet die EnBW Regio-
nal AG, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane
mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der EnBW Regional AG Regionalzentrum
Nordbaden angefordert werden. Die Planauskunftsstelle des RZ-Nordbaden ist
erreichbar wie folgt: ZeppelinstralRe 15-19, 76275 Ettlingen, Tel: 07243/180-242,
Fax: 07243/180-303, E-Mail: rz.nordbaden-leitungsauskunft@enbw.com
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Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und

-vermerke, Satzungstext

Tell A-5
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-

setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 5. Méarz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom
29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tiber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (Naturschutzgesetz) vom 13.12.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816)

Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27. Juni 2012 (BGBI. I S. 1421)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stédtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

Bundes-Bodenschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24.
Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 20.01.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 41 der Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. S. 65, 69)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. S. 65, 68)
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Verfahrensablauf und -vermerke

1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 20.11.2012
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. 8 13a BauGB

2 Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange
2.1 Gemeinderatsbeschluss Gber den Entwurf am 20.11.2012

2.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und am 20.11.2012

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.3 Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be- am 20.11.2012
griindung

24 Ortsubliche Bekanntmachung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB am 22.11.2012

25 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher vom 30.11.2012
Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2i.V.m. &8 3 Abs. 2 BauGB bis 08.01.2013

2.6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.12.2012

bis 08.01.2013

3 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

3.1 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 19.02.2013
3.2 Gemeinderatsbeschluss lGber den aktualisierten Entwurf am 19.02.2013
3.3 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und am 19.02.2013

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

3.4 Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be- am 19.02.2013
griindung

35 Ortstibliche Bekanntmachung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB am 28.02.2013

3.6 Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentli- vom 25.02.2013
cher Belange gemal3 § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB bis 22.03.2013

mit Schreiben

3.7 Offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom 08.03.2013
bis 22.03.2013

4 Satzungsbeschluss
4.1 Abwagungsentscheidung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB am 09.04.2013
4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat am 09.04.2013

gemald 8 10 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

4.3 Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die am

Anregungen vorgebracht haben gemaR & 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvor- am
schriften mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbe-

schlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
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Satzung zum Bebauungsplan “Erlenwiesen - 1. Anderung” sowie

den ortlichen Bauvorschriften “Erlenwiesen - 1. Anderung”

Aufgrund

§ 10i.V.m. 8 13a des Baugesetzbuchs (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und

8§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Ver-
ordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 73) und

8 4 der Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geadndert durch Artikel 28 der Verord-
nung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 09.04.2013 den Bebauungsplan “Erlen-
wiesen - 1. Anderung” sowie die értlichen Bauvorschriften “Erlenwiesen - 1.

Anderung” als Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-

nerischen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff. A-3). Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
vom 25.03.2013, M 1:500
A-4 Hinweise, Kennzeichnungen, Vermerke
A-5 Rechtsgrundlagen
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Teil B Begriindung
B-1 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen
B-2 Begriindung 6rtliche Bauvorschriften
Anlagen:
B-3 Kenndaten der Planung
B-4 Grinordungsplan (2006)

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund

von 8§ 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-

beschluss vom 09.04.2013 wird bestéatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den .......ccccooviiiinnnna.

Stefan Martus, Blirgermeister
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egrundung
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

Die Stadt Philippsburg hat in der Sitzung am 16.09.2008 den Bebauungsplan
“Erlenwiesen” zur Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan ist mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung
am 18.09.2008 in Kraft getreten.

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
ist der Wunsch, auf den Flurstiicken Nr. 3243 - 3246 die Moglichkeit fir Ein-
zelhduser mit einer Unterteilung in drei Flurstlicke zu schaffen. Darliber hinaus
soll auf den Flurstiicken Nr. 3232 - 3235 nachfragebezogen die Moéglichkeit fir
Einzelhduser, ggf. als “Toskana-Hauser”, geschaffen werden. Da in diesem
Zusammenhang die dortigen Baufenster angepasst werden sollen, ist eine

Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Anderungen und Erganzungen der Regelungen in den Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften sind im Textteil markiert; die zeichnerischen Festset-
zungen sind auf den Flurstiicken Nr. 3232-3235 sowie 3242-3247 geandert.

Mit der Lage innerhalb des Siedlungskoérpers und einer festgesetzten Grundfla-
che von weniger als 12.000 m? und vor dem Hintergrund der nur geringen
Anpassungen soll die Bebauungsplananderung gemafl 8 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Das bedeutet, dass auf die Um-
weltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, auf den Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie auf die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden kann. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleu-

nigten Verfahrens sind gegeben.

In der Fassung zur 2. Offenlage ist das Baufenster im WA 3 vor dem Hintergrund
einer Stellungnahme angepasst worden. Ansonsten sind die Festsetzungen und

ortlichen Bauvorschriften gegeniber der Fassung zur Offenlage unverandert.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4,8 ha

mit den folgenden Flurstiicken:

3221, 3222, 3223, 3224, 3225, 3226, 3227, 3228, 3229, 3230, 3231,3232, 3233,
3234, 3235, 3236, 3237, 3238, 3239, 3240, 3241, 3242, 3243, 3244, 3245, 3246,
3247, 3248, 3249, 3250, 3251, 3252, 3253, 3254, 3255, 3256, 3257, 3258, 3259,
3260, 3261, 3262, 3263, 3264, 3265, 3266, 3267, 3268, 3269, 3270, 3271, 3272,
3273, 3274, 3275, 3276, 3277, 3278, 3279, 3280, 3281, 3282, 3283, 3284, 3285,
3286, 3287, 3288, 3289, 3290, 3291, 3292, 3293, 3294, 3295, 3296, 3297, 3298,
und 3300.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus

der zugehorigen Planzeichnung im Mal3stab 1:500.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone zwischen den Verdich-

tungsraumen Karlsruhe sowie Heidelberg-Mannheim.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.
2003) ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse
Bruchsal - Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghéausel - Germersheim als

Unterzentrum ausgewiesen.

Das Gebiet “Erlenwiesen” ist teilweise als regionalplanerisch abgestimmter
Bereich fir Siedlungserweiterung und teilweise als Bereich fiir Siedlungsflache

eingetragen.

Zu bericksichtigen ist, dass sich das Gebiet in einem “liberschwemmungs-

gefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser” befindet.
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3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist das Baugebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich des mit Bekanntmachung vom
18.09.2008 rechtskraftigen Bebauungsplans “Erlenwiesen”. Im Plangebiet sind

allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Die bislang rechtsglltigen Festsetzungen werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans “Erlenwiesen - 1. Anderung” nach dessen in Kraft treten er-

setzt.

3.5 Natura 2000-Gebiete

Nordlich der L 555 grenzt das FFH-Gebiet 6716-341 “Rheinniederung zwischen
Philippsburg und Mannheim” an. Ebenso ist der in ca. 400 m Entfernung Rich-
tung Osten liegende Neufeldgraben Bestandteil des FFH-Gebietes. In ca. 600 m
Entfernung im Sldosten des Gebietes liegt das FFH-Gebiet 6717341 “Lul3hard
zwischen Reilingen und Karlsdorf”. Aufgrund der Entfernung und die im Ver-
gleich dazu nur geringfligigen Plandnderungen werden die Gebiete und die

Koharenz des Schutzgebietsnetzes nicht beeintrachtigt.

3.6 Besonders geschiitzte Biotope

Im Nordosten des Geltungsbereichs befindet sich das nach § 32 NatSchG BW
(bzw. auch & 30 BNatschG) besonders geschiitztes Biotop Nr. 6716-215-1210.
Fir Biotope wie dieses gelten gemald 8 32 Abs. 2 NatSchG BW besondere
Schutzvorschriften: Es sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser besonders geschlitzten Biotope

fihren kénnen, verboten. Die Naturschutzbehérde kann allerdings Ausnahmen
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von den Verboten zulassen, wenn (berwiegende Griinde des Gemeinwohls
diese erfordern oder keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Biotops und der Lebensstatten gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten zu
erwarten sind oder wenn durch Ausgleichsmal3nahmen ein gleichartiges Biotop

geschaffen werden kann.

4. Bestandsanalyse
4.1 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet liegt am Ortsrand der Stadt Philippsburg ohne Durchgangs-
verkehr. Es wird von Westen Uber die Lessingstralde, im Stiden durch die Bund-
schuhstral3e erschlossen. Der ruhende Verkehr wird entweder auf privatem

Gelande abgewickelt oder er tritt als Parken im StralRenraum in Erscheinung.

4.2 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Im ehemals als landwirtschaftliche Flache genutzten Plangebiet sind die ersten
Gebaude errichtet worden. Da die bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans “Erlenwiesen” fast unverandert Gbernommen werden, bestehen hier keine

zu erwartende Konflikte.

4.3 Angrenzende Nutzungen und Gebéaude

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich freie Landschaft mit landwirt-
schaftlicher Nutzung. Nordéstlich des Plangebietes befindet sich die Sport-
anlagen mit Reithalle. Die angrenzenden Nutzungen bestehen im Westen (ber-
wiegend aus Wohnnutzung und im Siden grenzt der Schulkomplex an der

Lessingstralde an.
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4.4 Hochwasser

Gegen Hochwasser mit hundertjahriger Wiederkehrwahrscheinlichkeit wird
Philippsburg durch Damme geschitzt. Im Zuge des Polderausbaus entlang des
Rheins entsteht eine Sicherung gegen zweihundertjahrige Hochwasser. Das
gesamte Untersuchungsgebiet liegt dennoch im iberschwemmungsgefahrdeten
Bereich bei Katastrophenhochwasser (Dammbruchszenario), was langfristig auf
planerische Entscheidungen Einfluss haben kann (z.B. hochwasserangepasstes

Bauen).

4.5 Immissionsschutz (Sportlarm)

Die Zufahrt zum Stall ist im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans “Erlenwie-
sen” aus Grinden des Schallschutzes auf die Rulckseite der Reithalle verlegt
worden. Des Weiteren wird durch Pollerabsperrung sichergestellt, dass die
ehemalige Zufahrt far die Anlieferung der Pferde zwischen 22:00 h und. 6:00 h

nicht genutzt wird.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Planerisches Ziel ist, den vorliegenden Bebauungsplan “Erlenwiesen” in seinen
Grundziigen zur Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes und der Schaf-
fung eines mal3stéablichen und durchlassig gegliederten, ablesbaren Siedlungs-
rand zur freien Landschaft im Wesentlichen beizubehalten unter Wahrung der

Entwéasserungsgriin-, ErschlieBungs- und Ausgleichsflachen.

Auf den Flurstliicken Nr. 3243 - 3246 soll die Méglichkeit fur Einzelhduser und auf
den Flursticken Nr. 3232 - 3235 die Mdglichkeit fir sogenannte “Toskana-
Hauser” geschaffen werden. Hierzu sollen die dortigen Baufenster angepasst

werden.
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Folgende allgemeine Zielsetzungen liegen dem stadtebaulichen Gesamtkonzept

zugrunde:

» Erganzung der vorhandenen Bebauung an der Bundschuhstral3e

» Nutzen der bestehenden Versorgungseinrichtungen

» Entwicklung eine hochwertigen Wohngebietes durch Bildung von Wohnho-
fen mit vielfaltigen gestalterischen Lésungen, wie ruhige Wohnbereiche,
Aufenthaltsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum, Grinflachen und Grin-

verbindungen, FuBwegeanbindungen.

5.2 Nutzungskonzept

Aus den genannten Planungsgrundséatzen und dem vorliegenden stadtebauli-
chen Konzept ist im Bebauungsplan “Erlenwiesen” eine Konzeption entwickelt,
die dem Bedarf an unterschiedlichen Wohnformen, besonders fir Familien,
Rechnung tragt. Das bestehende Nutzungskonzept eines hochwertigen all-

gemeinen Wohngebietes ist unverandert lbernommen.

Zur Realisierung der Planungsziele werden im WAS3 Einzelhduser statt Haus-
gruppen, Wohngebaude mit zwei Wohneinheiten, Dachneigungen von 15° - 40°
und eine Firsthéhe von 7,5 m zugelassen. Der Bereich des WA4 wird klinftig als
WA mit Einzelhdusern bzw. im Westen zur besseren baulichen Ausnutzung des
Baufensters, welches so die Raumbildung an der Verkehrsflache beglinstigen

kann, als WA2 festgesetzt.

5.3 ErschlieRung
5.3.1 FlieBender Verkehr

Die ErschlieBung wird beibehalten. Die ErschlieBung erfolgt tiber bestehende

Stral3en bzw. einen verkehrsberuhigten Bereich.
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5.3.2 Ruhender Verkehr

Die bestehende Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf zwei Stellplatze je
Wohneinheit wird unverédndert tbernommen. Des Weiteren ist der Bedarf an
offentlichen Parkplatzen in der offentlichen Verkehrsflache ausreichend abge-
deckt.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Es werden keine Anderungen des ErschlieBungssystems vorgenommen, die

eine Anpassung des Ver- und Entsorgungssystems erfordern wirden.

Es sind Flachen zur Regenrickhaltung und zur Versickerung vorgesehen. Die
Ausbildung eines dezentralen Muldensystems ist nicht notwendig. Die Versicke-
rung Uber eine belebte Bodenschicht erfolgt zentral in den Flachen zur Re-
genrickhaltung und zur Versickerung. Auf den privaten Grundstulcksflachen sind
nun die zu begriindenden Geh- und Leitungsrechte fiir das RW-Leitungssystem

verbindlich festgesetzt.

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebietes erfolgt in das vorhande-

ne Mischwassersystem der Stadt.

5.4 Griinordnung

Die Ausweisung von Art und Mald der baulichen Nutzung entspricht weitest-
gehend der nach den Regelungen des alten Bebauungsplanes zulassigen Uber-
baubarkeit und Dichte. Deshalb und da es sich um eine Bebauungsplananderung
der Innenentwicklung handelt ist eine grinordnerische Bilanzierung nicht not-
wendig. Die festgesetzten Eingriffs-AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes sind unverandert Gbernommen worden und werden unter Ber(ck-

sichtigung der Umweltbelange als ausreichend erachtet.

Dem Bebauungsplan ist der Griinordungsplan von 2006 nur deshalb beigefligt,
weil auf diesen in der Festsetzung Nr.1.11.4 Bezug genommen wird. Eine An-

passung seiner Darstellungen auf den Flurstiicken 3232-3235 und 3243-3247
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gemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist entbehrlich, da die Darstel-
lungen des Grinordnungsplans dort keinen eigenen Regelungscharakter haben

und die geplante Uberbaubarkeit dem Bebauungsplan zu entnehmen ist.

Zur Versickerung sind Entwasserungsgrinflachen festgesetzt, das Biotop ist
nachrichtlich Gbernommen. Die nach § 32 NatSchG geschtzte Biotopflache wird
in ihrem Bestand gesichert und nicht als Flache zur Regenriickhaltung und zur

Versickerung ausgewiesen.

Im StralBenraum und am siid-Ostlichen Gebietsrand sind Baumpflanzungen
vorgesehen. Fur die landschaftstypische Entwicklung der privaten Grinflachen

werden heimische Geholze empfohlen.

Die festgesetzten Eingriffs-AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

sind bereits durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

5.5 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen bleiben weitestgehend erhalten. Die Begriin-
dung ist um die Begrindungen zu inhaltlich gednderten/ergéanzten Festset-
zungen erganzt. Des Weiteren wird auf die Begrindung zum bestehenden

Bebauungsplan verwiesen.

5.5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
» Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird gemal dem bestehenden
Bebauungsplan “Erlenwiesen” Gibernommen und lasst eine dem umgebenden

Bestandscharakter entsprechende Wohnnutzung zu.

Tankstellen, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und
Gartenbaubetriebe werden als gebietsfremde Nutzungen dauerhaft ausge-
schlossen. Ebenso werden Anlagen flr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

als gebietsfremd eingestuft und dauerhaft ausgeschlossen.
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» MaR der baulichen Nutzung

Das festgelegte Mal3 ergibt sich weitestgehend aus der dem Bebauungsplan
“Erlenwiesen” zugrundeliegenden, stadtebaulichen Planung. Aus stadtebauli-
chen Grinden soll eine Ortsrandbebauung mit relativ niedriger Wohndichte (von
teilweise 0,3 bzw. 0,35) geschaffen werden. Der zuldssige Rahmen der BauNVO
wird, beglnstigt durch die zum Teil gréReren Grundstiicksgréf3en, nicht immer

voll ausgeschopft.

Auf dem Flurtstlick Nr. 3242 wird die GRZ an die des angrenzenden WA2 ange-
passt (Erhéhung von 0,35 auf 0,4). Damit wird dort eine bessere bauliche Aus-
nutzung des Baufensters ermdglicht und so in Verbindung mit dem westlich
angrenzenden WA2 die Raumbildung an der Verkehrsflache und der rdumliche
Ubergang zum kinftig dstlich angrenzenden WA1 beglnstigt. Dort wird die
Grundflachenzahl fir die Einzelhduser an die des benachbarten WA1 angepasst
(Erhéhung von 0,3 auf 0,35).

Die Festsetzung berlcksichtigt die Ausweisung grolR3erer Gartenflachen und
vermeidet grol3flachige Versiegelungen, die in diesem Plangebiet nicht er-
winscht wird. Hierbei wird die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes
durch Bilden von grof3zligig angelegten Garten in der riickwértigen Bebauung

gefordert.

Um die notwendigen Nebenanlagen dennoch zu ermoglichen, wird das Zu-
gestandnis dahingehend eroffnet, dass die Flachen mit versickerungsfahigem
Oberflachenmaterial nur zur Halfte zur Ermittlung der Grundflachenzahl herange-
zogen werden missen. Dies sichert die wesentlichen Bodenfunktionen und tragt

zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen bei.

5.5.2 Zulassige Vollgeschossanzahl

Im Plangebiet wird das derzeit bestehende Mal3 der Vollgeschosse mit zwei
Vollgeschossen, das sich an das Mal3 der angrenzenden Wohngebiete orientiert,

unverandert iUbernommen.
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5.5.3 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Aus dem bestehenden Bebauungsplan “Erlenwiesen” wird die Festsetzungen
der Sockel-, Trauf- und Firsthéhen tibernommen bzw. im WAS3 die Firsthéhe um
0,5 m auf 7,5 m gesenkt, um so, auch wegen der kinftig moéglichen “Toskana-

Hauser”, eine gréoRRere Einheitlichkeit im Gebiet sicherzustellen.

Zur Sicherung des Erscheinungsbildes des Gebietes ist geregelt, dass der
Sockel mindestens 0,3 m, jedoch nicht mehr als 1,00 m betragen darf. Zusam-
men mit der Festsetzung zur Trauf- und Firsthéhe soll die Errichtung ortstypisch

begrenzter GebaudegrélRen gesichert werden.

Vorrangig zur Vereinfachung und zur besseren Handhabung des Baurechts sind
die unterschiedlichen, teilweise sich wiedersprechenden Bezugshohen nach

Vorliegen der StralRenplanung so geordnet.

5.5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die ausgewiesenen Baufenster sind entsprechend dem bestehenden Bebau-
ungsplan “Erlenwiesen” aul3er in den Flurstiicken Nr. 3232-3235 und 3243-3247
unverandert Gbernommen. Dort sind sie vor dem Hintergrund der dort kiinftig
maoglichen Bauweisen bzw. zur Stral3e und Schule hin raumbildend angepasst

worden.

Die héchstzulassigen Bautiefen beschranken die Gebaudemassen auf ein orts-
Ubliches Bild und sind so festgelegt, dass Langen und Tiefen bedarfsgerechter
Gebaudetypen gewabhrleistet sind. In diesem Rahmen sind Spielrdume der
Ausformung der Bebauung fiir die Bauherren gegeben. Es wurde grundsatzlich
eine Ausweisung von Baufenstern vorgenommen, die einen stadtebaulich

vertraglichen Entwicklungsspielraum im Rahmen des Leitbildes gewahrleistet.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so angeordnet, dass zwischen
einzelnen Baugruppen noch nutzbare Gartenbereiche frei gehalten werden

kénnen. Sie sollen zur Durchliftung und Durchgriinung beitragen.

Zur zweiten Offenlage ist das Baufenster im WA3 angepasst worden. Flr den

rickwartigen (Garten-)Bereich wird bis zur Flurstlicksgrenze wie bei den 6stli-
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chen Angrenzern ein Abstand von 12,5 m gehalten. Das Baufenster wird keilfor-
mig breiter, um eine rdumliche Begrenzung zur Schule hin zu beglinstigen. Die

Flucht des dstlich davon liegenden Baufensters wird aufgegriffen.

5.5.5 Bauweise

Die Arten der offenen Bauweise sind entsprechend dem bestehenden Bebau-
ungsplan “Erlenwiesen” bzw. auf den Flurstiicken Nr. 3232 - 3235 und 3243 -
3246 entsprechend der Planungsziele festgesetzt. Im WA3 und auf den Flur-
stlcken 3243 - 3246 sind kinftig Einzelhaduser festgesetzt. So kénnen im WA3,
d.h. randlich und mit leicht aus der Rechtwinkligkeit gedrehtem Baufenster, auch

Toskana-Héausern realisiert werden.

Durch die Festsetzungen werden bedarfsgerechte und flexibel nutzbare Maglich-
keiten des Bauens ermoglicht sowie der geplanten stadtebaulichen Siedlungs-

struktur entsprochen. Der ortliche Bedarf wurde dabei beriicksichtigt.

5.5.6 GroRRe der Baugrundstiicke

Die privaten Freiflachen auf den Grundstlicken sollen als Griinflachen gestaltet
werden, da dies dem Charakter des Gebietes angemessen ist und Nieder-
schlagswasser von den Wohnbaugrundstiicken aufgenommen werden soll, wo
immer dies moglich ist. Die vom bestehenden Bebauungsplan “Erlenwiesen”
unverandert tbernommene Festsetzung fiir die Mindestgrof3en von Baugrund-
stlicken berticksichtigt die Ausweisung grofRerer Gartenflachen und vermeidet

grol3flachige Versiegelungen, die in diesem Plangebiet nicht erwiinscht wird.

Die Minimalwerte der Grundstiicksflachen lassen, ebenso wie auch die be-
schrankte Zahl der Wohneinheiten, eine dem hochwertigen Gebietscharakter

angemessene Nutzung zu.

5.5.7 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Stellplatze und Garagen sollen zum Schutz des Ortsbildes im Baufenster oder

seitlich neben dem Gebéaude - nicht vorne, an der Stral3e oder hinter dem
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Gebaude - angeordnet werden. Flr Stellplatze und Garagen auf den Privatgrund-

stlicken stehen damit ausreichend Flachen zur Verfligung.

Anlagen fir die Tierhaltung, auch solche fur die Kleintierhaltung sind zum
Schutz des Bodens und der Umwelt nicht zugelassen, weil erhebliche Belastun-
gen durch Fakalienbakterien und Nitraten zu erwarten waren. Hier ist zu bemer-
ken, dass handelslibliche Kaninchenstalle fir zum Beispiel zwei bis drei Hauska-
ninchen nicht zu den “Anlagen fir die Tierhaltung” zédhlen und diese bedenken-

los in den Garten gestellt werden kénnen.

5.5.8 Hochst zulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéauden

Entsprechend den Planungszielen des bestehenden Bebauungsplans soll die
ErschlieBung eines hochwertigen, gering verdichteten Baugebietes mit einem
grol3ziigigen Charakter am Ortsrand den Bestand der umgebenden Bebauung
und den dichter bebauten Ortskern erganzen. Hier soll nun der flieRende Uber-
gang von der Stadt in die Landschaft vollzogen werden. An dieser Stelle ist eine
verdichtete Bebauung mit drei oder gar vier Vollgeschossen und den daraus
resultierenden Nachteilen fir den Bestand und die Neubewohner stadtebaulich
unvertraglich. Die notwendigen Stellpldtze sollen auf den jeweiligen Grund-
stlicken untergebracht werden, ohne den schon knapp bemessenen Garten-
flachenanteil zu beanspruchen. Auch im WA 3 sind mit der kiinftigen Bauweise

wie im sonstigen Plangebiet pro Wohngebaude zwei Wohneinheiten zugelassen.

5.5.9 Offentliche Verkehrsflichen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend dem bestehenden Bebau-

ungsplan unverandert Gbernommen.

Die offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parkflachen sichern
den ausreichenden Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen. Zur sinnvollen Nutzung
und Gestaltung des Parkierungsstreifens sind darin Grundstlickszufahrten und
Griunflachen zulassig. In den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung Verkehrsberuhigter Bereich sind ebenfalls Parkierungsflachen und Griin-

flachen zulassig.
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5.5.10 Flachen und MaRnahmen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes wird im Trennsystem durchgefiihrt.
Aufgrund der zur Versickerung nur bedingt geeigneten Bodenglite werden
abflieBende Oberflachenwasser und Dachflachenwasser nebeneinanderliegen-
der Grundstiicke im Bereich des Regenwasser (RW)-Leitungssystems gesam-

melt und den Flachen zur Regenriickhaltung und zur Versickerung zugefihrt.

Die Sammlung von anfallendem, unbelastetem Niederschlagswasser vor Ort
dient wesentlich der Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushalts im
Gebiet. Versickerungsanlagen flihren zu einer deutlichen Verringerung der
Abflussmengen der fur die Entwéasserung mitbenutzten oberirdischen FlieRge-
wasser (Vorfluter) und zu einer merklichen Dampfung hochwassergefahrdender

Abflussspitzen, die Klaranlage und die Ortskanalisation werden entlastet.

Die Einleitung und breitflachige Versickerung von unbelastetem Oberflachen-
wasser im Bereich der Flachen fir die Regenrtickhaltung dient der Férderung
von Biotopen und Lebensgemeinschaften wechselfeuchter bis wechselnasser

Standorte.

Bei naturnaher Ausgestaltung der Retentionsflachen tragt dies zur Erhéhung der
Biotop- und Strukturvielfalt im Gebiet bei. Der Bodenwasserhaushalt und damit
die Lebensraumfunktion fir Bodenlebewesen bzw. oberirdische Tier- und

Pflanzenarten werden geférdert.

Im Zuge der technischen Umsetzung des Versickerungskonzeptes ergaben sich
gemald der wasserrechtlichen Genehmigung vom 14.02.08 zum bestehenden
Bebauungsplanung Anderungen in Lage und GroéRe der einzelnen Flachen zur
Regenriickhaltung und zur Versickerung im Austausch mit 6ffentlichen Grinfla-
chen. Diese sind entsprechend der wasserrechtlichen Genehmigung einge-

arbeitet.

5.5.11 Offentliche und private Griinflaichen

Die offentlichen Griinflachen sind als StraRenbegleitgriin oder als Entwasse-

rungsgrin zur Fihrung des RW-Leitungssystems festgesetzt und dauerhaft
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gesichert. Entsprechend der technischen Planung des Versickerungskonzeptes
wurden die 6ffentlichen Grinflachen im Wechsel zu den Flachen zur Regenriick-
haltung und zur Versickerung in Lage und GréR3e angepasst. Die festgesetzten
MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben in Umfang und Grol3e

unverandert.

Die Gestaltung und Pflege der 6ffentlichen und privaten Grinflachen wird als
Ausgleichsmalinahme mitgerechnet. Die Festsetzungen beinhalten MalBnahmen
zur Entwicklung 6kologisch wertvoller Bereiche. Neben einer Bereicherung des
Planungsgebiets selbst fihren diese Malinahmen zur 6kologischen Aufwertung
angrenzender Bereiche (flachenhafte Trittsteinbiotope und linienhafte Verbund-

elemente).

5.5.12 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die MalBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind entsprechend dem bestehenden
Bebauungsplan fast vollstdndig Gibernommen. Die unzuldssigen Dachmaterialien

sind zum Schutz des Wassers festgesetzt.

Vegetationsflachen tGbernehmen bio-6kologische Funktionen und dienen der
optischen Gestaltung des Gebiets. Die Auswahl an Pflanzenarten soll deshalb
standortgerecht sein und den natur- und kulturrdumlich typischen Vegetations-
strukturen entsprechen. Bei Berlicksichtigung der entsprechenden Artenauswahl
werden nicht nur Beeintrachtigungen des Gebietscharakters vermindert, son-
dern es wird zugleich ein Nahrungsangebot fir siedlungsrandbewohnende
Tierarten geschaffen. Gehdlzbestande aus einheimischen Arten GUbernehmen
Lebensraumfunktionen flir die gebietstypische Tierwelt, insbesondere im Hin-
blick auf die Bedeutung der Flachen als Trittsteinbiotope bzw. als lineare Ver-

bundelemente.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern eine vorgeschriebene Mindest-

bepflanzung und verbessern die Grundwasserbildung im Baugebiet.
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Allgemeine Zielsetzungen sind:

» Gliederung und Beschattung der ErschlieBungsstral3en durch Baumpflanzun-
gen,

» Begriinung der nicht bebauten Grundstiicksfreiflachen (Gehoélz- und Stauden-
pflanzungen, Einzelbdumen),

» Einschrankung der aus verkehrlichen Griinden zu versiegelnden Oberflachen,

» Entlastung des o6ffentl. Kanalnetzes durch Versickerung von Regenwasser auf
privater Flache,

» Sicherung einer dauernden Pflege und einer Mindestqualitat orts- u. land-

schaftstypischer Pflanzen.

Mittel- bis groRkronige Laubbaume sind in der angegebenen Anzahl zu pflanzen,
damit Uber das gesamte Plangebiet die natlrliche Vielfalt von Gehdlzen ge-

schaffen und Trittsteinbiotope gesichert werden kénnen.

» Aufwertung des § 32 NatSchG BW geschiitzten Biotops Nr. 6716-215-1210
“Rohricht und Feldgeholz Berggarten”

Die Aufwertung der Flache ist als Férderung der Réhrichtentwicklung durch
(teilweise) Beseitigung der Nahrstoffbelastung, Verbesserung der Wasserversor-
gung und Reduzierung der Gehdlzkonkurrenz vorgesehen. Das nach § 32

NatSchG geschitzte Biotop wird in seinem Bestand gesichert.
» StraBenbaume

Die Festsetzungen zur Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen dient vor allem der Durchgrinung und Glie-
derung des StraRenraums (Raumwirksamkeit, Identifikation, Charakterisierung).

Weiterhin sind positive Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten.

Die festgesetzten MindestgréR3en der Pflanzflachen (Pflanzinseln) sollen im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen den Schutzabstand gegentliber den zu

pflanzenden Baumen sicherstellen.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Kabeltrassen
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit stéarkere Wurzeln bestehende Kabel-

leitungen nicht beschadigen oder zerstoren. Ist dies nicht moglich sind ge-
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eignete Schutzmallinahmen mit zum Beispiel Schutzplatten oder -ringe zum
Schutz der Wurzeln vorzunehmen, die je nach Planung die Reduzierung des
Schutzabstandes ermaoglichen. Technische SchutzmalRnahmen miissen - soweit
diese notwendig werden - in gegenseitigem Einvernehmen spatestens im
Rahmen der Pflanzarbeiten vorgenommen werden, damit die Ausfiihrung der
BaumalRnahmen kompetent und geplant durchgefiihrt werden kann. Auch aus
diesem Grund kann der Standort der Laubbdume bis zu 3,00 m verschoben

werden.
» Garten- und Griinflachen

Der Mindestanteil an Garten- und Grinflachen soll im bebauten und befestigten
Bereich - neben dem Arten- und Biotopschutz - vorrangig der Verbesserung
bzw. der Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen, der Versickerung von
Niederschlagen und der Beschattung bzw. Luftbefeuchtung durch Vegetations-
bestdande dienen. Grinflachen sind dariiber hinaus bedeutsame Gestaltungs-
mittel im Stadtebau (optische Raumwirksambkeit, Identifikation, Charakterisierung

eines Raums).

Die angefiihrten positiven 6kologischen und gestalterischen Wirkungen gelten
insbesondere fiir Gehoélzbestande. Aus diesen Griinden wird fir die gartnerisch
anzulegenden Freiflachen der Baugrundstiicke die Anpflanzung von freiwach-
senden, standortheimischen Geholzen festgesetzt. Bei einer entsprechenden
Gestaltung kénnen die géartnerisch anzulegenden Grinflachen vorhabensbeding-
te Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds vermeiden

bzw. mindern.
» StraRenbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung

Durch die nachtliche (weil3e) StralRenbeleuchtung angezogen, verlassen nacht-
aktive Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensrdume. Sie werden
durch das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwéacht und sterben bzw.
werden zur leichten Beute fir gré3ere Tiere. Durch gelbes Licht (z. B. Natrium-
dampflampen) oder bestimmte LED-Lampen kann diese Beeintrachtigung der

Nachtinsektenfauna praktisch vollstandig vermieden werden.
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5.5.13 Flachen fir Stiitzbauwerke

Die Duldungspflicht von Stutzbauwerken zur Herstellung der 6ffentlichen Ver-

kehrsflachen kann entfallen, da die ErschlieBungsstral3e bereits besteht.
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

1. Planungsziele

Die Planungsziele entsprechen den unter Teil B-1 Kapitel 5 dargelegten Pla-
nungszielen. Die 6rtlichen Bauvorschriften sind entsprechend dem bestehenden

Bebauungsplan “Erlenwiesen” inhaltlich unverandert Gbernommen.

2. Gestaltung der Dacher und Fassaden
» Dachgestaltung

Durch die Vorschriften iber die Gestaltung der Dacher von Wohngebauden wird
eine behutsame Ergadnzung des vorhandenen bebauten Bereichs des nahen
Ortskerns bzw. angrenzender Baugebiete erzielt, in dem das Satteldach
vorherrscht. Die Bauweise mit bewohnbarem Dachraum greift die Hohenent-
wicklung alterer Gebaude aus der Umgebung und die topographische Héhen-
entwicklung des Areals auf. Da im WA 3 auch "Toskanahduser’ zugelassen
werden sollen, fiir die auch Zeltdachformen typisch sind, werden dort auch

Zeltdacher zugelassen.

Die vorgeschriebenen MalRe und Dachneigungen ermdglichen den Bauherren
gestalterische Freiheiten und Mdglichkeiten bei der Planung von Wohnflachen
im Dachraum. Zudem wird mit der Vorgabe der Dachneigung die stadtebauliche

Integration gewahrleistet.

Durch stédtebaulich begriindete Vorschriften tiber die hochstzulassigen GréRen
von Eingriffen in die geschlossene Dachflache wird ausreichend dem Bestreben
begegnet, eine auffallige und stérende Einwirkung auf die Umgebung auszu-

Uben.

Dies gilt auch flr die Festsetzungen (iber die Gestaltung der Dacher, auch die bei
Doppelhausern. Dachneigungen von Doppelhaushalften sollen deshalb gleich
sein, weil mit dieser Vorgabe ein ausgewogenes Siedlungsbild erreicht wird. Die
Dachneigung von Dachaufbauten und Zwerchgiebel wird im Sinne einer ein-
heitlichen Gestaltung analog zur Dachneigung der Gebaudedacher geregelt.

Zusatzlich werden Flachgauben zugelassen.
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Sonnenkollektoren und Solarzellen zur Gewinnung von Strom und Warmwasser
aus Sonnenenergie sind in und auf der Dachflache zuldssig, weil sie ein wiin-
schenswerter Beitrag zur Nutzung umweltfreundlicher, regenerativer Energie

sind.
» Fassaden

Durch die Verwendung ortstypischer Materialien wird die stadtebauliche In-
tegration de Gebiets gesichert. Dem Wunsch nach individuellen Planung und

Gebaudegestaltung kann in Ausnahmen (nach Priifung) zugestimmt werden.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-

stiicke sowie von Einfriedungen
» Gelandeveranderungen / Aufschiittungen

Diese Malinahme beglinstigt die Nutzung der AuRenanlagen und Gestaltung der

Garten. Bodenaushub kann gleichmafRig auf dem Grundstiick verteilt werden.
» Einfriedungen

Mit der Gestaltung von Einfriedungen, die durchlassig als Zaun, als Hecke
und/oder Trockenmauer und dergleichen ausgebildet sind, werden Trittsteinbio-
tope geschaffen. Sie tragen zur Minderung des naturschutzrechtlichen Ausglei-

ches bei.

Orts- und landschaftstypische Pflanzen ermdglichen einen angemessenen
Standard der Trittsteinbiotope fiir einheimische Tiere und Pflanzen. Gestaltungs-
vorgaben im Hinblick auf Einzdunungen dienen der landschaftlichen Einbindung

sowie der inneren Gestaltung des Neubaugebiets.
» Stitzmauern

Der Bau von Trockenmauern und vergleichbare BaumalRnahmen beglnstigt die
Verdunstung von Oberflachenwéssern, der Niederschlagsabfluss wird reduziert,
zwischengespeichert und verzogert. Die Vielfalt der Arten sowohl der Flora als

auch der Fauna wird geférdert.
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» Gartenbereiche, Vorplatze

Durch diese MalRnahme soll ein Mindestanteil von Pflanzenwuchs als Grundlage
fir das Vorkommen einer vielfaltigen, siedlungstypischen Fauna gewéhrleistet

werden.

4. Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen ordnen sich mit der festgesetzten Begrenzung der Grol3e der
geplanten Wohnbebauung unter. Warenautomaten ermdglichen Endverbrau-
chern deren Nutzung rund um die Uhr. Das hat im Allgemeinen zur Folge, dass
dies leider auch nachtliche Ruhestérungen nach sich zieht. Um diese unlieb-
samen Randerscheinungen, wie zum Beispiel nachtlich randalierende Zeitgenos-
sen vor Zigarettenautomaten auszuschliel3en, ist das Anbringen bzw. Aufstellen

von Automaten untersagt.

5. Regelung der Stellplatzverpflichtung

Die Stadt Philippsburg hat bei dieser Festsetzung die negativen Erfahrungen aus
anderen Baugebieten mit berlcksichtigt. Die private Parkierung soll auf den
eigenen Grundstiicken erfolgen, daher wurde die Anzahl der Stellplatze je
Wohnung auf 2 festgesetzt. Die Abweichung vom 837 LBO BW begriindet sich
aus der allgemeinen Erfahrung heraus, dass bei zu geringer Veranlagung der
notwendigen Stellplatze pro Wohneinheit die Verlagerung des ruhenden Ver-
kehrs in den offentlichen Straenraum erfolgt. Bei der Errichtung sollen die
notwendigen Stellplatze in solcher Zahl hergestellt werden, die flr die ordnungs-
gemalRe Nutzung der Anlagen ausreichend sind, um dem Charakter einer hoch-

wertigen und grof3zligigen Gestaltung des Wohngebiets zu entsprechen.

In den verkehrsberuhigten Anliegerstral3en ist nur eine begrenzte Anzahl von
Stellplatzen vorgesehen. An der HaupterschlieBungsstral3e wird eine begrenzte

Anzahl 6ffentlicher Parkplatze angeboten.
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Kenndaten der Planung
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung [m?2]
Gesamt 48.400
davon: allgemeines Wohngebiet 31.905
davon: Flachen zur Regenriickhaltung und zur Versickerung 4.185
davon: offentliche Grinflache 2.765
davon: Biotopflache 3.775
davon: offentliche Verkehrsflache 5.770
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Grunordnungsplan (2006)
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